Uchwaly Nr IX/51/2015
Rady Gminy Grudzigdz
z dnia 29 kwietnia 2015r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatke
nr 22/4 w obrebie Lisie Katy oraz dziatki nr 107/3, 107/4 w obrgbie Mokre, gmina
Grudzigdz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym ( Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645, 1318, z 2014 r. poz. 379, 1072 ) oraz art. 20 ust
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U.
z 2015 1. poz. 199), po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Grudziadz, uchwalonego uchwatd Nr XXXII/211/2013 Rady Gminy Grudzigdz
z dnia 18 lipca 2013 1.

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy dziatke
nr 22/4 w obrebie Lisic Katy oraz dzialki nr 107/3, 107/4 w obr¢bie Mokre, gmina
Grudziadz.

2. Podstawe prawng niniejszego planu stanowi uchwata Nr XXXVIII/266/2013 Rady
Gminy Grudzigdz z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dziatkg nr 22/4
w obrebie Lisie Katy oraz dzialki nr 107/3, 107/4 w obrgbie Mokre, gmina Grudzigdz.

§2.1, Uchwata ustanawia obowigzujace na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego  przepisy prawa miejscowego, dotyczgce
przeznaczenia, zasad i sposobu zagospodarowania terendw, okreslajgc konieczne dla
osiggniccia zamierzonych celow nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przedmiotem ustalen planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
zabudowy ustugowej oraz tereny komunikacyjne.

3. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu - granice dziatki nr
22/4 w obrebie Lisie Katy oraz granice dzialek nr 107/3, 107/4 w obrgbie Mokre,
gmina Grudziadz.

4. Integralna czedcig niniejszej uchwaly sg zataezniki nr 11 2 - rysunek planu, ktéry zostal
przedstawiony na nastepujgcych arkuszach:
- zalgcznik nr 1 zawierajacy rysunek planu w obrebie Lisie Katy, gmina Grudzigdz,
- zalgcznik nr 1/1A zawierajgcy legende do rysunku planu w obrgbie Lisie Katy,



zalgcznik nr 1/1B zawierajacy wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz z oznaczong lokalizacja
obszaru objetego planem w obrgbie Lisie Katy,

zalacznik nr 2 zawierajgcy rysunek planu w obrgbie Mokre, gmina Grudziadz
wraz z legenda,

zalgcznik nr 2/2A  zawierajacy wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz z oznaczong lokalizacjg
obszaru objetego planem w obrebie Mokre.,

5. Pozostaltymi zalgcznikami do uchwaty, stanowigcymi jej integralng czgsc, sa:

3]
2)

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 3;
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

_ technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

— zatgcznik nr 4.

§3.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
niniejszej uchwaly:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

obowigzujace linie zabudowy mieszkaniowej;

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

minimalne odleglosci zabudowy od terenéw lesnych;

funkcje wiodgce poszezegdlnych terendw w granicach planu oznaczone numerem
porzadkowym i symbolem literowym.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu traktowac jako fakultatywne:

linie podzialu wewngtrznego terenu o tym samym przeznaczeniu.

3. Oznaczenia graficzne informacyjne na rysunku planu:

1y

2)

oznaczenia drég przylegajacych do obszaru objetego planem ( poza granicami
planu );

istniejgca linia elektroenergetyczna SN 15 kV z jej strefg ograniczonego
uzytkowania.

4, Ustalenia planu okre$laja:

D

2)
3)
4)

5)
6)

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych




5.

w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow
gorniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszardw
osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoscei objetych planem
miejscowym;

9) szczegblowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o :

1) planie - nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w § lust. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalaczniki graficzne nr 1, 1/1A, 1/1B,
2, 2/2A wykonane na urzedowych kopiach map zasadniczych pochodzacych z

panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, w skali 1 : 1000,
zawierajgce graficzne przedstawienie ustalen planu;
3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy si¢ w granicach

planu, bedgcy przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumieé cz¢sé obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktéra zostata wyznaczona na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, posiadajgca symbol i przypisane do niego
ustalenia;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktdre stanowi uzupeknienie przeznaczenia podstawowego;

7) ushugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspokajajace
codzienne potrzeby mieszkancow;
8) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie nalezg do

przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie i zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci
publicznej; :

9) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

10) obowigzujacej linii zabudowy mieszkaniowej - nalezy przez to rozumieé linig
wyznaczong na rysunku planu, do ktérej powinna przylegaé glowna bryla
projektowanego budynku mieszkalnego;

11) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢
wyznaczong nha rysunku planu, poza ktérg nie nalezy realizowaé obiektéw
kubaturowych; linia ta nie odnosi si¢ do takich elementéw budynkdéw jak schody,



balkony, wykusze, a takze nie odnosi sie do powierzchni zjazdéw, placow,
pochylni oraz ogrodzen, malej architektury i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
inzynieryjne, liniowe lub sieciowe, wraz z urzadzeniami do ich obstugi;

13) ucigzliwodci dla $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie
na otoczenie, wynikajagce =z przekroczenia standardéow Srodowiskowych,
okreslonych przepisami prawa;

14) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, rozporzadzen
oraz aktow prawa miejscowego obowigzujace na dzien realizacji inwestycji;

15) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2015 r. poz. 199 ).

6. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 5, nalezy
interpretowa¢  zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm
i przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne, wspdélne dla obszaréw objetych planem

§4. 1. W granicach planu znajduje si¢ obszar o tacznej powierzchni 1.6505 ha.
Przeznaczenie podstawowe terendw - w ustaleniach dotyczacych poszezegdlnych
obszaréw w granicach planu.

§5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) projektowaé zabudowe na dziatkach budowlanych z uwzglednieniem waloréw
krajobrazowych, mozliwosci fizjograficznych terenu, zharmonizowaé z otoczeniem
i nawigzac¢ do zabudowy regionalne;;

2) przy sytuowaniu obiektow na dziatkach budowlanych uwzglednia¢ obowigzujgce linie
zabudowy mieszkaniowej, ktore sg jednoczesnie maksymalnymi nieprzekraczalnymi
linlami zabudowy dla obiektéw innych niz mieszkalne, oraz maksymalne
nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu;

3) obiekty kubaturowe lokalizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odleglosei
od granic dzialek sasiednich;

4) zakaz wprowadzania ogrodzen z pelnych prefabrykatow betonowych od strony drég;

5) stosowaé nasadzenia na dziatkach budowlanych drzew wzdluz drég, wzdhuz granic
obszatu objetego planem oraz w sgsiedztwie projektowanych budynkéw mieszkalnych
w celu podniesienia waloréw krajobrazowych terenu i uzyskania wlasciwych warunkow
do zamieszkania; wskazane jest stosowanie rodzimych gatunkéw ( lipy, brzozy, buki,
jawory, deby ), z zastrzezeniem okreslonym w pkt. 6;

6) stosowaé przepisy odrgbne dotyczace realizowania obiektow budowlanych oraz
naturalnych w otoczeniu lotniska w Lisich Katach.

§6.  Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- okreslono w ustaleniach dotyczgcych poszezegolnych obszaréw w granicach planu.

§7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
1) na obszarze w granicach planu nie odnotowano wystepowania stanowisk
archeologicznych ani innych obiektéw, podlegajacych ochronie konserwatorskiej;




2) stosowaé przepisy odrebne dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspélczesne;.

§8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
- nie wystepuje potrzeba okreélania.

§9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i1 minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysokoé¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
kartg parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

- okreslono w ustaleniach dotyczgcych poszczegdlnych obszardw w granicach planu.

§10. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych:

- w granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja:
1) tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow;
2) tereny gornicze;
3) obszary szczegdlnie zagrozone powodzia,
4) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§11. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

- w granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba scalania nieruchomosci

i ponownego ich podzialu na dzialki przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng oraz zabudowe ustugowa, w zwigzku z powyzszym odstepuje si¢ od

ustalania zasad i warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§12. Szczegdlowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: :
- okreslono w ustaleniach dotyczacych poszezegdlnych obszaréw w granicach planu.

§13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) ustalenia z zakresu komunikacji:
- okreslono w ustaleniach dotyczacych poszczegdélnych obszaréw w granicach planu;
2) warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode - obowigzuje podigczenie wydzielonych dzialek budowlanych
do komunalnej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $ciekéw komunalnych — ustala si¢ podlgczenie do sieci
kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi; do czasu realizacji sieci
dopuszcza sie tymczasowe odprowadzenie $ciekéw do indywidualnych systemow
oczyszczania  ( przydomowe lub lokalne oczyszezalnie $ciekdw, typ odpowiedni
do wystepujgcych na tym obszarze warunkow gruntowych, albo do szczelnych
zbiornikdéw na nieczystosci ciekle, opréznianych okresowo ),



§14.

§15.

g)

h)

)
k)

)

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - powierzchniowo na teren dziatki
budowlane;j,

zasady ochrony przeciwpozarowej: obowigzuje zapewnienie dla planowanych
inwestycji zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru w postaci
wodociggdw i hydrantow,

przytaczanie odbiorcéw do sieci elektroenergetycznej nastepowac bedzie zgodnie z
przepisami odrgbnymi; wustala si¢ wyprowadzenie projektowanych sieci
elektroenergetycznych z istniejgcej lub projektowanej stacji transformatorowej,
zaopatrzenie w gaz — w granicach planu umozliwia si¢ lokalizacje sieci gazowej w
pasach drogowych, a w przypadku braku takiej] mozliwosci, na terenach o innym
przeznaczeniu, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

odpady komunalne gromadzi¢ w zamknigtych pojemnikach, ustawionych w
wyznaczonych miejscach, a ich wywozeniem zajmie si¢ specjalistyczna firma,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i zasadami obowigzujacymi w gminie w tym
zakresie,

w procesie projektowania obiektéw kubaturowych i zagospodarowania dzialek
budowlanych stosowaé obowiazujace normy i przepisy odrgbne ( w tym dotyczace
urzagdzen elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych ),

obowigzuje zachowanie normatywnych odleglosci pomigdzy elementami
zagospodarowania terendw a istniejgcg siecig infrastruktury technicznej,
projektowane linie infrastruktury technicznej nalezy realizowac¢ jako podziemne,
ustala sie zasade prowadzenia projektowanych sieci infrastruktury technicznej
( w tym sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych ) w pasach drogowych,
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, z uwzglednieniem odpowiednio ustalen
zawartych w pkt. 2 lit. f,
ogrzewanie budynkéw z urzadzen indywidualnych - zachowaé normatywne wartosci
emisji spalin do atmosfery, okreslone w przepisach odrgbnych.

Sposéb i termin tymcezasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
- do czasu realizacji ustalenn planu dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

ustala si¢ stawke procentowa stuzacg do naliczania jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci:

-w wysokosdci 20 % od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terendw oznaczonych
symbolem 1MN, 2U, 6MN,

w wysokosci 0 % od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw oznaczonych
symbolem 3KDW, 4KDG, SKDW.

§16. W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystepuja:

1) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci,

2) obszary wymagajace rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) obszary wymagajgce przeksztalcen lub rekultywacji;

4) tereny przeznaczone pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art.10
ust. 2 pkt 8 ustawy;
5) tereny rekreacyjno - wypoczynkowe oraz tereny stuzgce organizacji imprez masowych;
6) pomniki zaglady.




Rozdzial 3
Ustalenia dotyczgce obszaru objetego planem w obrebie Lisie Katy, dzialka nr 22/4

§17. 1. W obrebie Lisie Katy powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 1.2105 ha.
2. Przeznaczenie terendw: 7
- 1 MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 2U -teren zabudowy ustugowe;j,
- 3KDW - projektowana wewnetrzna droga dojazdowa pieszo jezdna,
- 4KDG - teren komunikacyjny przeznaczony do poszerzenia drogi krajowej nr 55,
- SKDW - teren komunikacyjny przeznaczony do poszerzenia drogi wewnetrzne]j nr
dz. 22/5.

§18. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar objety planem w obrebie Lisie Katy polozony jest w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,,Strefa krawgdziowa doliny Wisty”;

2) uwzglednia¢ rezimy ochronne obowigzujace w granicach obszaru chronionego
krajobrazu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obowigzuje zakaz realizowania inwestycji mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej, terenéw komunikacji i inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznosci publicznej;

4) ograniczy¢ do niezbednego minimum prace trwale znieksztalcajgce rzezbe terenu;

5) obowiazuje zasada zagospodarowania zielenig tych powierzchni dziatek, ktore nie sg
przeznaczone pod zabudowe i utwardzenie;

6) ustala si¢ obowigzek nasadzenia zieleni izolacyjnej w pasie o szeroko$ci minimum
1.0 m, z odpowiednio dobranych gatunkéw drzew i krzewow, na dziatkach
budowlanych polozonych wzdhluz drogi krajowej nr 55, w celu ochrony obszaru
objetego planem przed ucigzliwoscia tej drogi w zakresie halasu oraz przed
zanieczyszczeniami powietrza;

7) zabudowe projektowaé i realizowa¢ w normatywnej odleglosci od granic terenow
lesnych; odleglos¢ ta wynosi minimum 12.0 m dla budynkéw 2z dachem
nierozprzestrzeniajgcym ognia;

8) dla terenéw obowigzuja dopuszczalne poziomy halasu, zgodne z przepisami
odrebnymi,

9) ze wzgledu na sasiedztwo drogi krajowej nr 55 mogg wystapié ucigzliwosci, gtdwnie
w zakresie klimatu akustycznego i drgan; obowigzuje konieczno$¢ zapewnienia
odpowiedniej ochrony budynkow, zgodnie z przepisami odrebnymi ( realizacja
przegrdd budowlanych o podwyzszonych parametrach izolacyjnosci akustyczne;j );

10) chroni¢ wody podziemne przed zanieczyszczeniami antropogenicznymi poprzez
prowadzenie prawidlowej gospodarki wodno - $ciekowej i odpadami;

11) przy opracowaniu projektow budowlanych obiektéw i zagospodarowania terenu
uwzglednia¢ przepisy odrebne dotyczace ochrony przeciwpozarowej.

§19. Szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
1) na obszarze w granicach planu przebiega istniejaca napowietrzna elektroenergetyczna
linia SN 15kV;
2) dla linii elekiroenergetycznej, o ktérej mowa w pkt 1, obowigzuje strefa ograniczonego
uzytkowania o szerokosci 13.0 m ( po 6.5 m po obu stronach od osi linii );




3)

4)

§20.

w strefie ograniczonego uzytkowania obowigzuje zakaz sytuowania obiektow
przeznaczonych na staly i czasowy pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszcza si¢ skablowanie sieci, o ktérej mowa w pkt 1, co spowoduje, ze powyzsze
ustalenia nie beda obowigzujace.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej - ustalenia z zakresu komunikacji:

1) obsluge komunikacyjng terenéw zapewnia projektowana wewnetrzna droga
dojazdowa pieszo jezdna, oznaczona symbolem 3KDW;

2) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych na kazdej dzialce budowlanej -
ustala sie minimum 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;

3) na dziatkach budowlanych zawierajacych ustugi, o ktérych mowa w § 21 pkt 2 oraz
w § 22 pkt 1, ustala sic obowigzek wydzielenia w obrgbie dziatki miejsc
parkingowych dla samochodéw klientow korzystajacych z ushug i dla pracownikow
- obowigzuje minimum 1 miejsce parkingowe na 50.0 m2 powierzchni uzytkowe;j,
lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

4) wyznaczanie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§21. Ustalenia szczegdlowe dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1MN:

1
2)

3)

5)

6)

7

8)

9

dla terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej;

dla terenu ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — wbudowane ustugi podstawowe

nieucigzliwe, takie jak:

a) handel detaliczny,

b) ustugi z zakresu ochrony zdrowia, gastronomii, administracji, kultury lub inne
tego rodzaju,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych wynosi 800 m2;

obowiagzuje wymog zapewnienia kazdej nowo wydzielonej dzialce budowlanej dostepu

do drogi publicznej poprzez wewnetrzng droge dojazdows pieszo jezdng, oznaczong
symbolem 3KDW i teren komunikacyjny oznaczony symbolem SKDW;

dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢:

a) budynki o maksymalnej wysokosci 10.0 m, do dwdéch kondygnacji nadziemnych
( w tym poddasze uzytkowe ), kryte dachem dwu lub wielospadowym o kacie
nachylenia gléwnych polaci 30° - 45°,

b) obowigzuje stosowanie pokrycia ceramicznego lub nasladujgcego ceramiczne
w odcieniach koloru czerwonego, ceglastego lub brazowego;

powierzchnia catkowita ustug podstawowych nieucigzliwych, stanowiacych

przeznaczenie dopuszczalne, nie moze przekraczaé 30% powierzchni catkowitej

budynku przeznaczenia podstawowego; ' :
dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej 1 garazowe] jednokondygnacyjnej

z dachami o dowolnym ksztalcie i spadku, zharmonizowanej z zabudowa

mieszkaniowg jednorodzinng pod wzgledem uzytych materialow budowlanych,

kolorystyki;
wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazy - 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigeej
niz 5.0 m wysokosci;

podane w pkt 5 lit. a i w pkt 8 ograniczenia wysokosci nie dotycza urzadzen

i obiektow tacznosci publicznej, dla ktérych ustala sie maksymalng wysokos¢ 30 m;




10)

115
12)

13)

14)

15)

16)

ustala sie¢ wskazniki zagospodarowania terenu: minimalna intensywnos¢ zabudowy
dziatki budowlanej - 0.1, maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j
-0.4;
maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
50 %;
nakaz pozostawienia minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej
wydzielonej dzialce budowlane;j;
wyznacza sie obowiazujgce linie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w odleglosci
6.0 m od linii rozgraniczajacych projektowanej wewngtrznej drogi dojazdowej pieszo
jezdnej, oznaczonej symbolem 3KDW; ustala si¢ lokalizowanic zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w odleglosci minimum 50.0 m od zewnctrznej
krawedzi jezdni drogi krajowej nr 55;
wyznacza sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 8.0 m od linii
rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej nr dz. 22/5 ( poza granicami planu ) oraz w
odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacych projektowanej wewngtrznej drogi
dojazdowej pieszo jezdnej, oznaczonej symbolem 3KDW i placu do zawracania tej
drogi;
usytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach budowlanych -
ustawienie glownej kalenicy réwnolegle lub prostopadle do osi drog przylegajacych
do tych dzialek;
w projekcie zagospodarowania dziatek budowlanych przewidzie¢ realizacje zatoczki
przy wjezdzie na kazdg dziatke.

§22. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2U:

1)
2)

3)
4)

dla terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej;

ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne - zielen ozdobna urzadzona, obiekty male;j

architektury, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej; zakaz lokalizacji reklam

z dopuszczeniem umieszczania szyldow;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych wynosi 600 m2;

dla projektowanej zabudowy ustugowej ustala sig:

a) budynki o maksymalnej wysokosci 10.0 m, do dwadch kondygnaciji nadziemnych,

b) forma dachu - katy nachylenia gléwnych potaci minimum 20 °,

c) usytuowanie budynku na dzialce budowlanej - ustawienie gléwnej kalenicy
rownolegle lub prostopadle do osi drogi wewnetrznej nr dz. 22/5 ( poza granicami
planu );

5) podane w pkt 4 lit. a ograniczenie wysokosci nie dotyczy urzadzen i obiektow fgcznosei

publicznej, dla ktérych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ 30 m;

6) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu: minimalna intensywnos¢ zabudowy

7
8)
9

10)

dziatki budowlanej - 0.1, maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki - 0.7;

maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
70 (Vt};

nakaz pozostawienia minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej na dzialce
budowlanej;

dostepno$¢ komunikacyjna terenu poprzez wewnetrzng droge dojazdowg pieszo
jezdng, oznaczong symbolem 3KDW;

wyznacza si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 8.0 m od
linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej nr dz. 22/5, oraz w odleglosei 6.0 m od linii
rozgraniczajace) wewnetrznej drogi dojazdowej pieszo jezdnej oznaczonej symbolem
3KDW; ustala si¢ lokalizowanie zabudowy w odlegioéci minimum 25.0 m od
zewnetrzne] krawedzi jezdni drogi krajowej nr 55;




§23. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 3KDW:
1) dla terenu ustala si¢ przeznaczenie — projektowana wewngtrzna droga dojazdowa
pieszo jezdna do obstugi nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
2) ustala sig¢ szerokos¢ drogi, o ktérej mowa w pkt 1 - 8.0 m w liniach rozgraniczajgcych;
3) ustala si¢ realizacje¢ placu do zawracania na koncu drogi o wym. 12.5m x 12.5m.

§24. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 4 KDG ustala sie:
1) teren komunikacyjny przeznaczony do poszerzenia drogi krajowej nr 55; ustala sig
szerokos¢ terenu 3.0 m;
2) na terenie obowigzuje zakaz lokalizowania reklam oraz szyldow;
3) zakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej;
4) na terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow oraz infrastruktury drogowej typu stupy
oswietleniowe.

§25. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 5 KDW ustala si¢:

1) teren komunikacyjny przeznaczony do poszerzenia drogi wewngtrznej nr dz. 22/5 ( poza
granicami planu ); tgczna szerokos¢ drogi wynosi 8.0 m w liniach rozgraniczajacych;

2) ustala si¢ przebudowe istniejgcego zjazdu z drogi krajowej nr 55 do drogi wewng¢trznej
nr dz. 22/5, z uwzglednieniem poszerzenia tej drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) na terenie dopuszcza si¢ realizacje chodnika oraz infrastruktury drogowej typu shupy
os$wietleniowe;

4) dopuszeza si¢ realizacje sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace obszaru objetego planem w obrebie Mokre,
dzialki nr 107/3, 107/4

§26. 1. W obrebie Mokre powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 0.4400 ha.
2. Przeznaczenie terenu: ‘ '
- 6MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§27. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar w granicach planu w obrebie Mokre nie jest polozony w granicach obszaru
chronionego prawem;

2) obowigzuje zakaz realizowania inwestycji mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznodci
publicznej;

3) wjazdy na nowo wydzielone dzialki budowlane realizowaé¢ z ominieciem drzew
rosngcych w liniach rozgraniczajacych drogi powiatowej nr 1350C;

4) obowigzuje zasada zagospodarowania zielenig tych powierzchni dzialek budowlanych,
ktore nie sg przeznaczone pod zabudowe i utwardzenie;

5) dla terenu oznaczonego symbolem 6MN obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) chroni¢ wody podziemne przed zanieczyszczeniami antropogenicznymi poprzez
prowadzenie prawidlowej gospodarki wodno — §ciekowej i odpadami,

7) przy opracowaniu projektow budowlanych obiektéw 1 zagospodarowania terenu
uwzgledniaé przepisy odrebne dotyczace ochrony przeciwpozarowe;.



§28. Szczegbdlowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:
nie dotyczy.

§29. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej - ustalenia z zakresu komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng terenu zapewnia droga powiatowa nr 1350C;

2) ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na
kazdej dzialce budowlanej - minimum 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie,
a w przypadku lokalizacji na dzialce budowlanej funkeji dopuszczalnej, o ktorej
mowa w § 30 pkt 2, ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrebie dzialki
budowlanej dodatkowych miejsc parkingowych dla samochodéw klientéw
korzystajacych z ushug i dla pracownikéw; obowigzuje minimum 1 miejsce
parkingowe na 50.0 m2 powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe.

§30. Ustalenia szczegdlowe dla terenu oznaczonego w planie symbolem 6MN:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

dla ferenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinne;j;

dla terenu ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — wbudowane ushugi podstawowe

nieucigzliwe, takie jak:

a) handel detaliczny,

b) wushugi z zakresu ochrony zdrowia, gastronomii, administracji, kultury lub inne
tego rodzaju;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych wynosi 1000 m2;

dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j ustala sic:

a) budynki o maksymalnej wysokosci 10.0 m, do dwdch kondygnacji nadziemnych
( wtym poddasze uzytkowe ), kryte dachem dwu lub wielospadowym o kacie
nachylenia gtéwnych potaci 30° - 45°,

b) obowigzuje stosowanie pokrycia ceramicznego lub nasladujgcego ceramiczne
w odcieniach koloru czerwonego, ceglastego lub brgzowego;

powierzchnia calkowita ustug podstawowych nieucigzliwych, stanowigcych

przeznaczenie dopuszczalne, nie moze przekraczaé¢ 30% powierzchni catkowitej

budynku przeznaczenia podstawowego;

dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej jednokondygnacyjne;j

z dachami o dowolnym ksztalcie i1 spadku, zharmonizowanej z zabudowsa

mieszkaniowg jednorodzinng pod wzgledem uzytych materiatéw budowlanych,

kolorystyki;

wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowe] - 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie

wigcej niz 5.0 m wysokosci;

podane w pkt 4 lit. a i w pkt7 ograniczenia wysokosci nie dotyczg urzadzen

i obiektow tgcznosci publicznej, dla ktérych ustala sie maksymalng wysokoéé 30 m ;

ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu: minimalna intensywnos$é zabudowy

dziatki budowlanej - 0.1, maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j -

0.5;

maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki -

50 %

nakaz pozostawienia minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej

wydzielonej dziatce budowlane;j;




12)  wyznacza sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 14.0 m od
linii rozgraniczajgcej drogi powiatowej nr 1350C relacji Wielki Welcz — Bialochowo,
przylegajgcej do obszaru w granicach planu;

13) usytuowanie zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej na dziatkach budowlanych -
ustawienie gléwnej kalenicy réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej
drogi powiatowej;

14)  w projekcie zagospodarowania dziatek budowlanych przewidzieé realizacjg zatoczki
przy wjezdzie na kazdg dziatke.

Rozdzial §
Przepisy koncowe

§31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grudzigdz.

§32. Uchwatla podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko -
Pomorskiego oraz na stronie internetowej Gminy Grudziadz.

§33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.
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